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PIANO ATTUATIVO  

“AMBITO DI RICONVERSIONE TERZIARIA - COMMERCIALE DENOMINATO 

ARTC/PA-3 – VIA RISORGIMENTO” 
 

 

 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
 

 

 

ARTICOLO 1 

DEFINIZIONI E OGGETTO 

1.1 Di seguito valgono le seguenti definizioni e abbreviazioni: 

- Autorizzazione Commerciale: rilasciata con provvedimento n. ___ del _____ completa dei 

relativi verbali della Conferenza dei Servizi; 

Complesso: area compresa nell’ambito del Piano Attuativo relativo all’Ambito di Riconversione 

Terziaria – Commerciale, denominato “ARTC/PA-3 via Risorgimento” , comprendente le 

seguenti particelle catastali del Catasto Terreni del Comune di Fino Mornasco (CO), di proprietà 

della società Silver s.p.a.: Foglio 2, mappali 6602, 6603, 6036, 7071, 7077, 7076, 7079, 7078, 7072, 

2592 parte, 2593 parte, 3468 parte, 3670 parte, 3473, parte porzione di Strada consorziale delle 

Crosette; 

- Decreto VIA: Valutazione di Impatto Ambientale; 

- GSV: Grande Struttura di Vendita; 

- MSV: Media Struttura di Vendita; 

- NdP: Normativa di Attuazione del Piano di Governo del Territorio  

- NTA: Norme Tecniche di Attuazione del Piano Attuativo realtivo all’area normativa ARTC/PA – 

3 via Risorgimento; 

- PA: Piano Attuativo “Ambito di Riconversione Terziaria – Commerciale, denominato 

“ARTC/PA-3 via Risorgimento”, adottato con delibera C.C. n. 27 del 06/06/2016 e approvato con 

delibera il …. 

- PGT: Piano di Governo del Territorio, approvato con deliberazione C.C. n. 12 del 06.03.2013; 

- Soggetto Attuatore: le società Silver s.r.l. e Colombo Spa Industrie Tessili ovvero eventuali 

aventi causa di ciascuna di esse. 

1.2 Le presenti norme disciplinano, in conformità al PGT, le trasformazioni urbanistiche ed edilizie 

previste sul Complesso interessato dal PA.  

1.3 Per quanto non esplicitatamene stabilito nelle presenti NTA ed ai fini delle trasformazioni 
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previste sul Complesso oggetto del PA si applicano le NdP del PGT. 

 

ARTICOLO 2 

DOCUMENTI DEL PIANO ATTUATIVO 

2.1 Costituiscono elementi di progetto del PA i seguenti elaborati: 

 

 

ELABORATI AMMINISTRATIVI 

 

 

RIF. ELABORATI TITOLO SCALA 

224U0P38 RL 001 R00 RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA  

224U0P38 RL 002 R00 
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO AREE A 

SERVIZI PUBBLICI INTERNE AL PERIMETRO DI P.A. 
 

224U0P38 RL 003 R00 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

224U0P38 RL 004 R00 QUADRO ECONOMICO  

224U0P38 RL 005 R00 SCHEMA DI CONVENZIONE  

224U0P38 RL 006 R00 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE  

224U0P38 RL 007 R00 CRONOPROGRAMMA  

ALLEGATO 001R00 STUDIO D’IMPATTO VIABILISTICO  

ALLEGATO 002R00 IMPATTO ACUSTICO  

ALLEGATO 003R00 IMPATTO ATMOSTFERICO  

ALLEGATO 004R00 RELAZIONE D’INDAGINE AMBIENTALE  

ALLEGATO 005R00 ATTO DI PROPRIETA’ 

 

 

 

 

ALLEGATO 006R00 
RELAZIONE GEO-IDROLOGICA SUB 

IRRIGAZIONE ACQUE METEORICHE 
 

ALLEGATO 007R00 
OPERE DI URBANIZZAZIONE FUORI DAL 

PERIMETRO DI PIANO – LOTTO 1 
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ALLEGATO 008R00 
OPERE DI URBANIZZAZIONE FUORI DAL 

PERIMETRO DI PIANO – LOTTO 2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELABORATI GRAFICI 

 

RIF. ELABORATI TITOLO SCALA 

224U0P38 DS 001 R00  INQUADRAMENTO TERRITORIALE SCALA 1:10000 – 1:5000 

224U0P38 DS 002 R00 ESTRATTI P.G.T. SCALA 1:5000 – 1:2000 

224U0P38 DS 003 R00 

ESTRATTO CTR-IMMAGINE AEREA-ESTRATTO 

CATASTALE - SITUAZIONE ATTUALE/SITUAZIONE 

VARIATA 

SCALA 1:10000 - 1:2000 

224U0P38 DS 004 R00 
RILIEVO PLANO ALTIMETRICO QUOTATO 

SITUAZIONE ATTUALE 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 005 R00 
PLANIMETRIA GENERALE  

SITUAZIONE ATTUALE 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 006 R00 
PLANIMETRIA GENERALE SOTTOSERVIZI 

SITUAZIONE ATTUALE 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 007 R00 
PIANTA PIANO INTERRATO  

PROGETTO 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 008 R00 
PIANTA PIANO TERRA  

PROGETTO 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 009 R00 
PIANTA PIANO PRIMO  

PROGETTO 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 010 R00 
PIANTA PIANO SECONDO  

PROGETTO 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 011 R00 SCHEMA: PROSPETTI E SEZIONI SCALA 1:200 

224U0P38 DS 012 R00 

PLANIMETRIA SOTTOSERVIZI: FOGNATURA NERA 

E BIANCA, ACQUEDOTTO, RETE GAS  

PIANO TERRA 

SCALA 1:500 

224U0P38 DS 013 R00 
PLANIMETRIA SOTTOSERVIZI: RETI ENEL E 

TELEFONICA - PIANO TERRA  
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 014 R00 
OPERE DI URBANIZZAZIONE: PARTICOLARI 

SOTTOSERVIZI 
SCALA 1:100/1:50/1:25/1:20 
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224U0P38 DS 015 R00 
OPERE DI URBANIZZAZIONE: PARTICOLARI 

IMPIANTO PRIMA PIOGGIA - SUB IRRIGAZIONE 
SCALA 1:50/ 1:20 

224U0P38 DS 016 R00 SLP - PARCHEGGI - PIANTA PIANO INTERRATO SCALA 1:500 

224U0P38 DS 017 R00 
SLP - PARCHEGGI - VERDE – PIANTA PIANO 

TERRA 
SCALA 1:500 

224U0P38 DS 018 R00 SLP - PIANTA PIANO PRIMO SCALA 1:500 

224U0P38 DS 019 R00 SLP - PIANTA PIANO SECONDO SCALA 1:500 

224U0P38 DS 020 R00 
DETTAGLIO PARCHEGGIO E MITIGAZIONE 

AMBIENTALE 
SCALA 1:1000 – 1:500 – 1:100 

224U0P38 DS 021 R00 SUPERFICIE DI VENDITA – PIANTA PIANO PRIMO SCALA 1:500 

224U0P38 DS 022 R00 
DISTANZE TRA CONFINI ED EDIFICI – FASCIE DI 

RISPETTO - PIANTA COPERTURA 
SCALA 1:500 

 

2.2 il Soggetto Attuatore, ai fini dell’esecuzione di quanto previsto nel P.A. e nella relativa 

Convenzione, in sede di rilascio o formazione dei titoli edilizi di cui all’art. 3, provvederà ad ogni 

sviluppo e aggiornamento della documentazione in conformità a quanto previsto dal Decreto VIA e 

dalla Autorizzazione Commerciale. 

ARTICOLO 3 

MODALITA' DI ATTUAZIONE E INTERVENTO 

3.1 Il PA si attua mediante la realizzazione degli interventi pubblici e privati da esso previsti per 

l’ambito interno al perimetro di PA e per quello esterno allo stesso mediante uno o più titoli edilizi 

diretti (Permesso di Costruire o S.C.I.A.). 

3.2 I titoli edilizi abilitativi devono essere conformi alle previsioni urbanistiche contenute nelle  

NdP del PGT o, qualora più stringenti, nelle presenti NTA nonché nel decreto VIA e nella 

Autorizzazione Commerciale o, qualora più stringenti, nelle presenti NTA.  

3.3 La sagoma dell’edificio in cui avrà sede l’insediamento commerciale nelle tavole del PA è 

indicativa. In sede di presentazione di richiesta di Permesso di Costruire o S.C.I.A. potrà essere 

modificata la sagoma di ingombro dell’edificio e traslata nell’area entro i limiti della Slp edificabile 

del lotto e nei limiti del rapporto di copertura prevista dalla NdP del PGT e nei limiti della distanza 

dai confini. 

Tali modifiche non costituiscono variante allo strumento urbanistico e potranno essere attuate in 

sede edilizia con le normali procedure previste per il rilascio del Permesso di Costruire o S.C.I.A. 
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3.4 Le previsioni specifiche contenute negli allegati che formano parte integrante e sostanziale del 

PA specificano le indicazioni generali delle NdP del PGT e delle presenti NTA, per cui, in caso di 

contrasto, si applicano le previsioni del PA. 

 

ARTICOLO 4 

OPERE DI URBANIZZAZIONE 

4.1 Le tavole e gli elaborati riguardanti le opere di urbanizzazione sono puramente indicative. 

4.2 L'attuazione delle opere di urbanizzazione primaria avverrà in base ai progetti esecutivi che 

saranno presentato ai fini della formazione o del rilascio del relativo titolo edilizio, approvati dal 

Comune con le procedure all’uopo individuate. 

4.3 Le modifiche e aggiornamenti progettuali relative alle opere di urbanizzazione, rese necessarie 

anche da eventuali richieste di adeguamento formulate dal Comune e dagli Enti e soggetti 

eventualmente interessati non costituiscono variante al PA e potranno essere introdotte e attuate in 

sede edilizia, in occasione della formazione o rilascio del relativo titolo amministrativo. 

4.4 L’esecuzione delle opere di urbanizzazione, o di parte di queste, che sono poste a carico del 

Soggetto Attuatore, potrà avvenire da parte di quest’ultimo, anche ai fini dell’affidamento dei 

relativi lavori, per lotti funzionali e autonomi fermo restando il rispetto del Cronoprogramma e del 

Decreto VIA. 

 

ARTICOLO 5 

DOTAZIONE DI AREE A PER SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO, 

PARCHEGGI E VERDE 

5.1 Le aree per servizi e dotazioni pubbliche e di interesse pubblico e generale, quantificate nella 

tabella riassuntiva  -Calcoli Planovolumetrici - della Relazione Illustrativa (RL001R00) reperite dal 

PA sono verificate sulla totalità delle aree e degli interventi previsti. 

5.2 I parcheggi pertinenziali, in quanto riferiti all’Ambito di Riconversione, vanno reperiti 

rispettando il minimo stabilito dalla L. n. 122/1989. Per i parcheggi sottoposti a regolamento d’uso, 

diversi da quelli pertinenziali di cui alla L. 122/1989, la relativa dotazione viene determinata sulla 

base dei seguenti calcoli: 200 % della SLP commerciale di cui almeno 100% dedicati ai parcheggi 

soggetti a regolamento d’uso pubblico. 

5.3 Gli spazi destinati alla dotazione di cui al precedente comma, compresi quelli per parcheggi e 

verde, sono indicativi per forma e dimensione e potranno essere diversamente distribuiti nell’ambito 

interno del PA, in relazione alle esigenze della progettazione in sede di formazione del titolo 

edilizio ovvero di presentazione della relativa richiesta, senza che ciò comporti, ai sensi dell’art. 14, 

comma 12 L.r. 12/2005, alcuna variante sostanziale. 
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5.2 Per i parcheggi e le aree sottoposte a regolamento d’uso vale quanto stabilito da quest’ultimo, 

allegato quale parte integrante e sostanziale della Convenzione. 

 

 

ARTICOLO 6 

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE 

6.1 Le caratteristiche edificatorie delle costruzioni saranno uniformi, adottando il più possibile 

soluzioni omogenee per quanto concerne i materiali di tamponamento, di rivestimento e coloritura, 

tipo e qualità delle coperture e dei materiali di finitura. Le stesse verranno precisate in sede di 

formazione o presentazione del relativo titolo edilizio. 

 

ARTICOLO 7 

DESTINAZIONI D'USO 

7.1 La Slp destinata all’insediamento commerciale da attivarsi nel Complesso compreso nel PA è 

pari a mq 11.640. 

7.2 Sono possibili modifiche della destinazione d’uso in sede di formazione o richiesta del titolo 

edilizio, purché compatibili con la NdP del vigente PGT. 

 

ARTICOLO 8 

INDICI EDILIZI 

8.1 AI fini dell’attuazione degli interventi del PA valgono i seguenti indici edilizi: 

A) il rapporto di copertura massimo consentito è pari al 60% della superficie del lotto (St). 

B) la Slp massima consentita è pari al 65% del lotto (St).  

C) La distanza minima degli edifici dai confini è di m. 5,00 o metà dell'altezza massima ove 

l'edificio è più alto di mt. 10,00. 

D) La distanza minima tra edifici è pari all’altezza dell’edificio più alto con un minimo di m 

10,00. 

E) Le altezze massime dal piano finito sono pari a mt. 15.00  

8.2 In ogni caso non contribuiscono a costituire Slp, densità edilizia o volume edificabile, e ciò ai 

sensi della vigente NdP del PGT, i locali posti fuori terra o interrati delle costruzioni destinati ad 

autorimesse (spazi di sosta e di manovra). 

8.3 Qualora il Comune modifichi la normativa delle modalità di calcolo della Slp, questa non 

troverà applicazione rispetto a quanto definito nelle presenti NTA, in sede di PA e di Convenzione, 

e conseguentemente gli oneri di urbanizzazione e le dotazioni di aree e attrezzature per servizi 

pubblici e di interesse pubblico e generale non verranno ricalcolati. 
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ARTICOLO 9 

TEMPI DI ATTUAZIONE 

9.1 Ferma restando la validità del PA di dieci anni, per quanto riguarda le opere di urbanizzazione, 

la presentazione dei relativi progetti esecutivi avverrà, salvo proroga, entro sei mesi dalla data di 

stipula della Convenzione. 

9.2 L'ultimazione delle opere di urbanizzazione poste a carico del Soggetto Attuatore avverrà entro i 

termini di validità della Convenzione. 

9.3 Per gli interventi edilizi privati la formazione ovvero la presentazione della relativa richiesta di 

titolo edilizio (uno o più) avverrà, salvo proroga, entro un anno dalla data della stipulazione della 

Convenzione e, comunque, dopo la presentazione del progetto esecutivo per la realizzazione delle 

opere di urbanizzazione. 


